
GF Vingen - Manual - Side 1 af 28 

 
 
 
 

GRUNDEJERFORENINGEN VINGEN 
 
Manual for fremtidige tiltag samt renovering og vedligeholdelse. 
 

 
 
 
 
Møllen Arkitekter ApS    Godkendt: 
Arkitekt M.A.A. Claes Høgly  Generalforsamlingen 18. januar 2017 
Stengade 75 
3000 Helsingør  
 
Dato:12. oktober 2016 
 

 

 
    



GF Vingen - Manual - Side 2 af 28 
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Generelt om bebyggelsen 
Bebyggelsen er tegnet af Tegnestuen Møllen ApS (nu Møllen Arkitekter ApS) og 
opført i 1976 af entreprenørfirmaet Højgaard & Schultz A/S. 
 
Bebyggelsen består af 40 fritliggende énfamiliehuse, opført som en samlet bebyggelse. 
 
Adgangen til bebyggelsen sker via en lukket boligvej, som hedder Vingen, som igen giver 
adgang til fem små boligtorve med carporte.  
De fem boligtorve er bundet sammen af en central sti gennem bebyggelsen. 
 
Husene har adresser Vingen 1 - 79, 3140 Ålsgårde. 
 
Det samlede grundareal inkl. veje, fællesarealer mv. er ca. 24.000 m2. 
 
Bebyggelsen består oprindelig af 3 hustyper: 

 

Type A: 19 huse i 1½ etage på 137 m2   =   2.603 m2 

 
Type B: 19 huse i 1½ etage på 117 m2 = 2.223 m2   
 
Type C:   2 huse i 1½ etage på 98,5 m2  =    197 m2 
___________________________________________ 
 
I alt bruttoetageareal ……………………….. 5.023 m2  +  40 udhuse og 40 carporte. 
 
Det er i henhold til deklarationen tilladt at tilbygge 20 m2 til hvert hus. 

Lokalplanforhold 
Bebyggelsen er ikke omfattet af en lokalplan, men af Partiel byplanvedtægt nr. 33, vedtaget  
af Helsingør Byråd den 27. september 1976. 
 
Nærværende bebyggelse er delområde 1 i byplanvedtægtens bilag 1. 
 
Udsnit af byplanvedtægtens væsentlige indhold af delområde 1: 
 
§ 2   Området må kun benyttes til boliger, med erhverv som ikke generer naboer mv. dvs. 
 erhverv som almindeligvis drives fra boliger, af de personer som bor i boligen. 
 
§ 3 Handler om vejadgang og er uden betydning i det daglige. 
 
§ 4 Delområde 1, må bebygges med maksimalt 6.000 m2 og maksimalt 40 boliger. 
 
§ 5  Der må ikke udføres skiltning uden tilladelse af Helsingør Kommune. 

 

Gældende deklaration og servitutter 
Der gælder en deklaration, dateret 18. februar 1976 for bebyggelsen, som kan ses og læses  
på grundejerforeningens hjemmeside. 
 
Her skal nævnes de væsentligste punkter i deklarationen som kan have betydning for den 
enkelte bolig. 
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Områdefastsættelse 

 Enhver ejer skal være medlem af grundejerforeningen. 

 Der må opføres en tilbygning på maksimalt 20 m2 på hver parcel. 

 Ydervægge skal være hvide, sorte eller jordfarver. 

 Tage skal være røde teglsten. 

 Det er tilladt at drive virksomhed fra boligen, hvis det ikke generer naboer mv. 

 Området skal have karakter af boligområde. 

 Der må ikke parkeres lastbiler, campingvogne, både mv. på området. 

 Der må ikke opsættes udendørs antenner på de enkelte ejendomme. 

 Beplantningen må ikke være til gene for de omkringboende. 
 
Note: Se nedenfor under nugældende regler, hvor farver er præciseret. 

 

Nugældende regler for bebyggelsen 

Her skal nævnes de væsentligste nugældende regler, vedtaget på generalforsamling 24. 
februar 1978: 
 

 Hvis den enkelte ejer ønsker at tilbygge de tilladte 20 m2 skal tilbygningen godkendes af 
grundejerforeningen og desuden skal der søges byggetilladelse hos Helsingør Kommune. 

 

 Skygger fra tilbygninger skal så vidt muligt falde på egen grund eller fællesareal. 
 

 Skorstene skal udføres som murværk eller stål. 
 

 Alle udvendige facademure skal være hvide. 
 

 Hegn skal være bøgehække eller lodrette plankeværker af ru trykimprægneret træ. 
 

 Carporte, skure og udhuse skal udføres af ru trykimprægneret træ. Højden på udhuse må 
ikke overstige 180 cm. 

 

 Husenes træværk, vinduer og døre skal fremstå i deres oprindelige farve: 
o Type A - svenskrød 
o Type B - mørkegrøn 
o Type C - brun 

 

Denne manual 
På de næste sider vil forskellige bygningsdele blive behandlet med henblik på at modernisere 
og opdatere de nugældende regler. 
 
I manualen anvises hvor en eventuel tilbygning vil være rimelig at udføre, således at der er 
nogle fælles retningslinier for tilbygninger, men der skal under alle omstændigheder søges både 
hos grundejerforeningen og hos Helsingør Kommune. 
 
Denne manual er ikke tænkt som en ufravigelig manual, men en vejledning, som kan benyttes 
ved fremtidige beslutninger om vedligeholdelse, ombygninger og tilbygninger mv. således at 
bebyggelsen opretholdes som en samlet bebyggelse med fælles referencer, men med 
individuelle variationer. 



GF Vingen - Manual - Side 6 af 28 

Tage og kviste 

Teglstenene 

Tagene er tækket med røde Vingetegl fra Frederiksholm teglværk.  
 
Dette teglværk er lukket, hvorfor disse tegl ikke produceres mere, det er dog muligt at købe 
Frederiksholm vingetegl som brugte, f.eks. på http://www.brugtetagsten.dk 
 
Hvis en ejer ønsker nye tagsten skal der benyttes tagsten fra Højslev teglværk. De forhandles af 
Randers tegl, som er de tagsten der kommer nærmest til de oprindelige. 
 
Tagstenen fra Højslev teglværk benævnes RT 806 lille dansk format, og kan ses på  
http://www.randerstegl.dk/dk/tagsten/produkt/rt806-hoejslev-lille-dansk-format 
 
De to typer tagsten kan ikke kombineres, da de ikke er helt ens, men de ligner rimelig meget 
hinanden og kan sagtens bruges f.eks. på  tilbygninger, hvor tagene ikke mødes direkte. 
 

Ovenlysvinduerne 

De oprindelige ovenlysvinduer er udført som Velux vinduer, dette fabrikat er stadig det bedste 
på markedet og ved evt. udskiftning, skal der igen benyttes Velux ovenlysvinduer i standard 
format. 
Velux vinduer kan forsynes med udvendige koksgrå solgardiner eller indvendige rullegardiner. 
 

Udluftningshætterne 

Udluftningshætter i tagene skal være zink. 
 

Kviste og inddækninger ved tage 

Kvistene er udført af træ med oplukkeligt glas i front og fast glas i flunker. Inddækningerne ved 
taget er oprindeligt udført af zink og bly. 
 
Det er i orden at inddække træet med zink. Bly må ikke benyttes mere, der skal i stedet 
benyttes Perform, ubehandlet eller i farve Ral 7037. Perform er en slags kunstbly. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

En fin renoveret kvist som er inddækket med zink.  
På taget i baggrunden ses inddækning af skorsten. 

http://www.brugtetagsten.dk/
http://www.randerstegl.dk/dk/tagsten/produkt/rt806-hoejslev-lille-dansk-format
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Tagene på kvistene skal fortsat være beklædt med zink eller tagpap og de skal være buede.  
Udformningen af kvisttagene må ikke ændres, der må ikke lægges tegl på kvistene. 
 
Inddækninger omkring skorstene skal være zink og Perform, ubehandlet eller i farve Ral 7037. 
 
Under kvisten på B husene har der for nogen huse været et problem med, at der løber vand 
bagom det vandrette bræt. Problemet kan formentlig løses ved at der opsættes en vandnæse i 
zink, under brættet, dette skal i så fald udføres i hele husets længde. Problemet kan også løses 
i forbindelse med renovering af kvisten. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

En fin renoveret kvist suppleret med en vandnæse i zink. 
Det vil være pænest, hvis vandnæsen udføres i hele 

husets længde. 
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Gavltrekanter 
Gavltrekanterne er udført af ubehandlet trykimprægneret fyrretræ K33. 
 
Nogle beboere har malet gavltrekanterne med grøn træbeskyttelse for at fastholde den grønne 
farve. Som sådan er det i orden at behandle træværket med en lys grøn væske eller en farveløs 
væske, hvis den enkelte beboer ønsker at fastholde den trykimprægnerede farve, det anbefales 
dog at gavlene står ubehandlede. 
 
Den oprindelige tanke med gavle og plankeværker mv. var at de enten var sølvgrå eller sorte. 
Den sølvgrå farve fremkommer når det trykimprægnerede træ får sollys uden nogen form for 
behandling. 
 
Hvis træet ønskes overfladebehandlet, anbefales det at benytte laserende træbeskyttelse, idet 
denne træbeskyttelse tillader træet at ånde. Den er lidt tynd i konsistensen, derfor anbefales det 
at afdække de hvide facader med plastik inden gavlene behandles. 
 

 
 
Det enkelte hus skal have samme 
farve på begge gavle. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Farver, som kan benyttes til galvene, ses i skemaet. 
 
Farvenavn Farve- 

forklaring 
Gori 

Transparent 
Gori 

Heldækkende 
NCS nr.* RAL nr.* 

Farveløs  44.001 88.001   

Umbra Lys grå 44.220 88.220 S 3502-B 7040 

Drivtømmer Grå 44.202 88.202 4010-Y30R 1019 

Skifer Koksgrå - 88.270 8005-R80B 7016 (lidt mere grønlig 
end Skifer GORI 270) 

Ibenholt Sort 44.301 88.301 S 8500-N 9005 

Trykimprægneret Grøn 44.706 88.706 S 5020-G70Y 7002 eller 6013 

Grøn Umbra Grøn 77.720 - S 8010-G50Y 6007 
 

Farver, som kan benyttes til gavlene.                  *) Vejledende, hvis der vælges et andet produkt end Gori. 
 
De nyere heldækkende træbeskyttelsesmidler, og som der reklameres en del for, frarådes, idet 
disse træbeskyttelsesmidler lukker fugten inde i træet, hvilket ikke er godt.  
Hvis din gavl er malet med en heldækkende træbeskyttelsesmiddel, kan du ikke benytte en 
laserende træbeskyttelse, men er nødsaget til at forsætte med det heldækkende eller skifte 
beklædningen ud. 
 
Sålbænke under vinduer på gavle kan beklædes med zink. 
 
Vinduerne i gavlene kan godt udskiftes til indadgående altandøre, som så skal monteres med 
en udvendig afskærmning, udført som et galvaniseret gitter, med lodrette tremmer, afstand 
mellem tremmer må ikke være større end 100 mm.  
 
Afskærmningen må ikke udføres af glas eller andre pladematerialer. 

 
 

Denne gavl står meget flot. 
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Tagrender 
 

Husene er oprindelig udført med tagrender af 
zink, (halvcirkelmodel), dette skal fastholdes 
ved reparationer og tilbygninger mv. 
 
Tagrenderne skal have en diameter  
Ø150 mm. 
 
Nedløbsrør er ligeledes udført af zink, hvilket 
skal fastholdes ved reparationer. Nedløbsrør 
skal have en diameter Ø70 mm. 
 

 
Det anbefales at bruge zink nr. 14. Zinktagrender og tagnedløb må ikke males, men skal stå 
ubehandlet. Plasttagrender bør ikke benyttes. 

Betonfacaderne 
Husenes facader er udført af beton. For at gøre betonen hvid er der tilsat knust hvid marmor. 
 
Som udgangspunkt er facaderne vedligeholdelsesfri, men bliver selvfølgelig beskidte af vind og 
vejr. 
Facaderne kan sagtens afvaskes med vand, evt. tilsat lidt almindeligt rengøringsmiddel. 
 
Hvis der er behov for maling ved misfarvning, som ikke kan afrenses, og der er behov for en 
overfladebehandling, skal dette ske med en diffusionsåben overfladebehandling, som hvid 
Cempexo eller evt. Skalcem. Inden der overfladebehandles skal overfladen rengøres grundigt. 
 
Hvid facademaling kan også benyttes, men Cempoxo´en giver den pæneste matte overflade. 
 
Facaderne skal være hvide. 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mus i soklen 

Hvis man oplever, at der kravler mus i mursoklen, kan dette hindres ved at montere et plastrør, 
som hedder snefangsrør fra expo-net. 
Plastrøret skal fastholdes med påskruede vinkler. Der må ikke lukkes med en helt tæt 
gummifuge, da der skal være ventilation op under forbetonen. 
Se http://www.expo-net.dk/Standard/Produkter/Bygge-anlæg/Snefangsrør.aspx 

 
 

Tagrende af zink, her er vist den rigtige 
model med synlig udadgående vulst. 

 
 

B hus med originale mørkegrønne vinduer og døre. 
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Vinduer og yderdøre inkl. terrassedøre 
Vinduer og døre er oprindeligt udført af trækonstruktion med termoglas. 
Vinduer er generelt en udsat bygningsdel, som skal renoveres eller udskiftes ca. hvert 25 - 40 
år. 
De oprindelige vinduer er sidehængte udadgående.  
Hvis og når vinduerne skal udskiftes er det i orden at udskifte dem til  træ/aluminium vinduer, 
dvs. aluminium udvendig og træ indvendig. 
Vinduerne behøver ikke være sidehængt udadgående -  topstyrede udadgående vinduer eller 
indadgående dreje/kip vinduer må godt benyttes. 
 
Vinduerne skal være med spalteventiler for tilførsel af frisk luft til boligen. Den brugte luft vil så 
blive suget ud via udsugning fra køkken, toilet/ bad. 
 
Vinduerne og dørene er som beskrevet først i denne manual oprindelig udført svenskrøde, 
mørkegrønne eller brune. De oprindelige farver er Svenskrød, Grøn Umbra og Lys dodenkop. 
 
Hvis disse farver skal fraviges anbefales det at bruge Skifer og Kulsort. 
 
Farver, som kan benyttes til vinduer og yderdøre, ses i skemaet. 
 
Farvenavn Farve- 

forklaring 
Gori 

Heldækkende 
NCS nr.* RAL nr.* 

Svenskrød Rød 88.504 S 5040-Y80R 3009 

Grøn Umbra Grøn 88.720 S 8010-G50Y 6007 

Lys dodenkop Brun 88.520 S 7020-Y80R (mere rød 
end Lys dodenkop) 

8016 (mørkere end Lys 
dodenkop) 

Skifer Koksgrå 88.270 8005-R80B 7016 (lidt mere grønlig 
end Skifer GORI 270) 

Kulsort Sort 88.305 S 9000-N 9005 
 

Farver, som kan benyttes til vinduer og yderdøre.           *) Vejledende, hvis der vælges et andet produkt end Gori. 
 
Ovennævnte farver benyttes udvendigt på vinduer og døre. 
 
Det enkelte hus skal have samme farve udvendigt på alle vinduer og yderdøre. Indvendigt må 
vinduer og døre selvfølgelig gerne være hvide, hvis dette ønskes.  
 
Husk at det er din nabo som skal se på dine vinduer og døre, så provoker ikke. 
 
De oprindelige farver er oprindelig afstemt efter hustypen, dette er en måde at skabe variation i 
bebyggelsen på, da hustyperne i øvrigt er placeret som et mix for at skabe variation. Lav ikke 
om, bare for at lave om, de oprindelige farver kan sagtens bevares. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

A hus med original svenskrøde vinduer og døre. 

 

 

 

B hus med originale mørkegrønne vinduer 
og døre. 
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Yderdørene er udført så de ser ud som bræddebeklædte døre og med en lille rude. Udover at 
give lys i entre/bryggers er formålet med den lille rude at kunne se ud, inden man åbner den 
udadgående dør. 
 
Det er vigtigt, at dørene ser ud som bræddebeklædte døre, og at den lille rude fastholdes. 

 
For at øge lysindfaldet i husene kan der laves forskellige ting, fx lidt større glasruder i 
yderdørene. Husets vinduer kan også udskiftes til mindre rammer, dette vil give en del mere lys. 
 
Alle vinduer skal være oplukkelige af hensyn til husenes ensartede udseende og mulighed for 
udluftning. 
 
Endelig kan der laves flere vinduer og døre i gavle og facade mod egen have. Det er OK, hvis 
vinduer ændres til hele glasdøre. 
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Skorstene 
Skorstene er under alle omstændigheder et følsomt emne, som der skal tænkes meget over 
inden det udføres. 
 
Mange har opført skorstene til brændeovne, de kan udføres som sorte skorstensrør af stål, eller 
som murede skorstene. Murede skorstene bør have en rimelig tykkelse, gerne 60 x 72 cm. 
Flere af de murede skorstene som er udført, er visuelt for tynde. 
Stålskorstene kan være indbyggede eller opsat på gavle eller facader. 
Skorsten opsat på facader bør holdes fri af betonfacaderne så tagrende kan komme forbi 
bagved. 
 
Skorstene skal under alle omstændigheder godkendes af bygningsmyndighederne og af 
skorstensfejeren. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

Pæn stålskorsten opført på gavl. 

 
 

Denne skorsten er synsmæssigt for tynd og burde 
skalmures, da den så kunne blive pæn. 
 

 
 

Det er svært at placere en skorsten på facaden, men her er 
det lykkedes meget fint, og skorstenen har en god dimension 
og en flot højde. 
 

 
 

Denne skorsten, som er udført i "søster-
bebyggelsen" i Esrum er for tynd.  
Den er udført af Isokern elementer som 

burde skalmures. 

 
 

Stålskorsten indbygget i taget er ok, men 
stålskorstene udført frit på gavlene er 
faktisk pænere. 
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Udvendige lamper på huse og carporte 
 

De udvendige lamper på huse og 
carporte er generelt udført som 
Albertslundlamper, type: Væglampe. 
Denne lampe er stadig i produktion og 
skal fastholdes. 
 
Den oprindelige Albertslund væglampe 
er grå lakeret, hvis der er lamper som 
skal udskiftes, er det i orden at bruge en 
galvaniseret, da malingen på de 
oprindelige ofte skaller af. 
 
De lidt større fritstående lamper i 
bebyggelsen er også Albertslundlamper, 
disse fastholdes. 

 
 
 
 

 
 

 
 

Der er generelt anvendt grå Albertslund 
lamper på huse og carporte mv. 

 
 

Stien mellem adgangstorvene binder bebyggelsen sammen. 
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Udhuse, carporte og plankeværker 
 

Plankeværker, carporte og udhuse 
mv., er alt sammen udført af 
trykimprægneret fyrretræ, K33 og står 
ubehandlet. 
Herved vil træet blive smukkere og 
smukkere med tiden blive sølvgråt af 
sollyset. 
 
Plankeværker, udhuse og carporte bør 
ikke behandles, idet de ofte er en del 
af et større fælles sammenhæng. 
 
 

 
De eksisterende trykimprægnerede hegn og  
stolper mv. er i en meget høj trækvalitet. 
Trykimprægneret træ K33 kan stadig købes,  
men det træ som kan købes nu, 
er ikke i nær så holdbart som tidligere. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Carporte, udhuse og plankeværker skal fremstå ubehandlet, og ja – meget er blevet skævt 
gennem årene og bør rettes op, men genbrug endelig de gamle materialer, de fås ikke bedre 
eller smukkere farven er unik efter mange års solskin. 
 
Det anbefales at bevare oprindelige trykimprægnerede træ, længst muligt. 
 
 

 

 

Udhuse og plankeværk som fremstår med en  
meget smuk patina. 

 

 

Carport hvor træet står meget smukt. 

 
 

Plankeværket er meget skævt og skal rettes op, men  
træet bør genbruges. 
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Genopretning af træværket 

Mange plankeværker, skure og carporte er 
gennem årene blevet skæve, de bør 
selvfølgelig rettes op. 
Hvis hegnsstolperne/ hegnet er kommet til 
at stå ude af lod, og det skal rettes op, skal 
du grave stolpen fri på den side hvortil den 
skal rettes og derefter trykke stolpen på 
plads, enten med håndkraft eller ved at slå 
en stor kile ned på den side hvortil 
stolpen/hegnet hælder. 
 
Når hegnet er rettet op, skal stolperne kiles 
fast med sten og groft grus, så det 
fastholdes lodret. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Meget skæve udhuse bør rettes op, dette kan kun ske ved at udhuset skilles ad og oprettes ved 
hårdt arbejde. Der er desværre ingen lette løsninger. 
 

Tage på udhuse 

Tagene på udhusene er udført med en svag ensidig hældning og belagt med tagpap. 
Udhusene er oprindelig udført uden tagrender, men hvis tagvandet er til gene er det i orden at 
montere en simpel halvrund tagrende af zink, med et zinknedløb som føres til en faskine i 
terræn. Tagrender skal have en diameter Ø100 mm. 
 

Tage på carporte 

 
 Carporttage er udført som built-up 
 tage beklædt med tagpap.  

 

 De flade tage skal fastholdes, men må 
 meget gerne rettes op så de ikke er 
 skæve, hvis der er problemer med det 
 nuværende afløb, kan carportene evt. 
 forsynes med tagrender og nye nedløb. 
 Tagvand skal føres til faskiner. 

 

 Tagene kan godt belægges med Sedum 
 (mos) dette især, da det vil være pænt 
 at se på fra 1. sal og så begrænser det 
 mængden af tagvand som skal ned i 
 terrænet. Inden der udføres Sedumtage 
 skal tagbelægningen kontrolleres og  
 carportene skal være rette op. 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sedum på carporttage vil være flot set oppefra. 
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Baldakiner, pergolaer, markiser og espalier 

Halvtag/baldakin over indgangsdøre 

Husene er opført uden overdækninger af indgangsdøre, der er dog flere som efterlyser en 
mulighed for halvtage. Hvis der skal udføres halvtage skal de være meget diskrete og simple. 
 
Nedenstående er vist en simpel løsning på et lille halvtag i moderne design (forslag 1) og en 
mere traditionel løsning (forslag 2). 
 
Baldakinerne skal udføres således at vandet løber ud til siderne og ikke ud over forkanten. 
 
Baldakinerne kan udføres i glas, eller med tagpap eller røde teglsten. 
 
Baldakiner, er en meget følsom bygningsdel, som skal udføres med stor varsomhed, det kan 
blive utrolig grimt, derfor anbefales det, at baldakiner udføres om et fællesprojekt, hvor der 
bruges midler på at lave en prototype, som efter godkendelse udføres som en fællesleverance/ 
montage med individuel afregning. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
Forslag 1 til baldakin. 
Et eksempel på en meget let og vandret baldakin over en hoveddør. 
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Pergolaer 

Det kan være en idé at udføre en pergola for at skærme for solen eller som klatrestativ for 
slyngplanter eller roser. 
Pergolaer skal være så lette som muligt, og skal helst være udført af ubehandlet træ.  
 

 

 
  

Forslag 2 til baldakin. 
Et eksempel på en mere traditionel baldakin over en hoveddør. 
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Markiser 

Markiser over terrasser er gode, idet de kan justeres alt efter vejret. 
Den tager duggen om aftenen og giver skygge ved høj sol, og den rulles ind om vinteren så det 
bagved liggende rum ikke mister lys i den mørke tid. Markiser bør være med motor og 
vejrstation, så de automatisk ruller ind hvis det begynder at blæse kraftigt. Markisestoffet bør 
være lyst, beigefarvet og helst uden såkaldt nedhæng. 
 

Espalier på husene 

 
Det er fint at opsætte espalier til slyngplanter 
på husene, men gør det simpelt, og overdriv 
ikke, her vises et eksempel på hvordan det 
kan gøres ved samspil med vinduerne. 
Lodrette lister på 25 x 25 mm monteret på 
mur og derefter vandrette 25 x 25 mm lister 
monteret på de lodrette lister. Herved kan 
kaprifolier eller klematis få fat i de vandrette 
lister. 

 

 
 

 

 
 

Her er ikke en markise men et solsejl som kan 
slås ud efter behov. 

 

 
 

Det vil være pænest hvis markiser følger husets 
modulopdeling. 

 
 

Flot med beplantning på hele facaden, me 
 bør helst kun ske på nogle enkelte huse. 
Husk at friholde tagrenden for beplantning. 
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Belægning og beplantning 

Belægninger på fællesarealer 

Belægningerne på fællesarealerne er udført af fortovsfliser på 62,5 x 80 cm lagt med ca. 3 cm 
grusfuge. 
Disse fliser fås i tykkelse på 7 og 10 cm, der skal benyttes 10 cm fliser på de fælles boligtorve 
med biltrafik. 
 
Gæsteparkeringspladserne er belagt med græsarmeringssten, denne belægningstype skal 
fastholdes. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Hække 

Hækkene er generelt udført som 
bøgehække, hvilket skal fastholdes.  
Højden må maksimalt være 180 cm iht. 
til hegnsloven og vedtægterne. 
Hække må ikke umiddelbart klippes ned 
til under 180 cm uden nærmere aftale 
med naboen og bestyrelsen. 
Hække mod de nære fællesarealer må 
klippes ned til 120 cm. 
 
Hække skal klippes mindst en gang om 
året (helst to) og må aldrig være højere 
end de 180 cm og bredden skal holdes 
på ca. 60-70 cm. 
 
Hækkene skal altid klippes, så de er lidt smallere i toppen end i forneden.  
 

 

 

Adgangstorv med gammeldags fortovsfliser. 

 

 

Eksempel på fine hække i god højde. 
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Træer i haverne 

 
Husene er oprindelig opført i en nedlagt 
æbleplantage, og under byggeriet, blev 
der bevaret en del æbletræer.  
Træer i haverne skal beskæres, så de 
ikke skygger hos naboen. Det anbefales 
således benyttes træsorter der kan tåle at 
blive klippet og som ikke bliver for høje. 
Æbletræer kan anbefales, hvorimod 
kirsebærtræer ikke kan anbefales da de 
ikke må klippes. 
Birketræer bør ikke benyttes da mange 
har allergi overfor birk, og da de hurtigt 
bliver for høje. 

 
 

 
 

Friarealerne 

Friarealerne mod syd og langs vejen mv. 
skal alle fremstå med slået græs og 
enkelte æbletræer. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Friarealet mod syd er meget lukket, det vil være fint  

hvis hækkene ind mod husene var lidt lavere. 

 

 

Træerne på fotoet har en passende højde. 
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Varmepumper og solceller 

Varmepumper 

Flere beboere tænker på  at montere varmepumper, Luft til luft systemet.  
Dette er en god ide, men den udvendige del skal monteres med omtanke, så den ikke generer 
en selv og naboerne, da blæseren giver lidt lyd når den benyttes. 

 
Varmepumperne (udedelen) opsættes normalt på en væg, altid på egen grund, og den 
indvendige del opsættes et godt sted inde i huset hvor den ses mindst muligt. Den indvendige 
del er ej heller helt lydfri, så placer også denne del, med omtanke. 
 
På generalforsamlingen den 27. januar 2015 er følgende formulering vedtaget: 
 
Det henstilles til, at der ved installation af varmepumper, tages behørigt hensyn til 
naboer, og at Energistyrelsens vejledning vedr. støj ved skel skal overholdes. 
 
 

Solceller 

Som sådan er det i orden at montere solceller på tagene, men størrelsen skal være begrænset, 
således at de ikke fylder mere end det der vil svare til et ateliervindue.  
En størrelse på ca. 360 x 180 cm vil være passende, således at bebyggelsen altid vil fremstå 
som den lille bebyggelse med de røde tegltage. 
 
Opsætning af solceller skal under alle omstændigheder forelægges og godkendes af 
bestyrelsen. 
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Efterisolering 

Efterisolering af betonfacaderne 

Med de stigende energipriser er tanken om efterisolering en naturlig tanke, men hvis man har 
tanker i den retning, skal det planlægges med megen omhu og eftertanke. 
 
Efterisolering kan ske enten udvendig eller indvendig. 
 
Hvis man vælger en indvendig isolering kan der benyttes Wedi plader www.wedi.dk 
som er en uorganisk celleplade, som skrues og klæbes på væggen og derefter spartles og 
males. Pladen kan fås i mange tykkelser og kan benyttes i alle rum, også i badeværelser da 
man også kan sætte fliser på den. 
 
Wedi pladen skal føres helt ned til betondækket, så den kan ikke monteres uden at gulvene skal 
tages op. 
Wedi plader giver en god efterisolering ved brug af f.eks. 20 mm plader, og denne tykkelse gør 
at ting stadig kan opsættes på væggene uden at skruer skal være ret meget længere end 
normalt. 
 
Arbejdet skal under alle omstændigheder udføres efter leverandørens anvisninger og 
vejledninger. 
 
Sokler kan også isoleres med Wedi plader, men husk at soklen skal graves fri ca. 60 cm ned 
under det nuværende terræn og Wedi pladen skal monteres iht. fabrikantens anvisninger og 
vejledninger, efterfølgende skal Wedi pladen pudses med sokkelpuds. 
 
Udvendig efterisolering kan udføres som Rockwool facadepuds, denne form for efterisolering, 
skal udføres af et autoriseret Rockwool firma.  
Facadepudsen skal udføres hvid.  
 
Rockwool facadepuds kan udføres med flere forskellige isoleringstykkelser, men jo højere 
tykkelse, jo større krav vil der skulle stilles til detaljer omkring vinduer, sokler, mv. så hvis man 
tænker at efterisolere med Rockwool facadepuds skal der udføres et detailprojekt med 
detailtegninger, beskrivelser og detaljer omkring vinduer og døre mv. 
 
Nogle huse har gavl eller facade liggende i skel, en udvendig efterisolering af disse vægge vil 
kræve en nabogodkendelse, hvilket mod f.eks. stier vil være ejerforeningen. 
 
En udvendig efterisolering er meget omfattende og har mange følgevirkninger Det 
anbefales derfor, at efterisolere indvendig med de nævnte Wedi plader, selv om det tager 
lidt af rummenes størrelse. 
 
 

Indvendig efterisolering af tagene 

Efterisolering af tagene kan gøres indvendig uden de store problemer, tagene er oprindeligt 
isoleret med 150 mm mineraluld.  
 
Der kan derfor godt isoleres med 40 mm mineraluld indvendig, ved at opspante, isolere og 
derefter montere gipsplader. Da konstruktionen i forvejen har én dampspærre indbygget i den 
oprindelige tagkonstruktion, må der ikke monteres dampspærre i forbindelse med 
efterisoleringen. 
 
Taget må ikke efterisoleres indvendig med mere end de nævnte 40 mm, uden at der fortages 
større indgreb i konstruktionen, som bestemt ikke kan anbefales. 
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Tilbygninger 
Som nævnt er det muligt at udføre tilbygninger op til 20 m2. Der er til sidst i bilagene vist et 
oplæg til, hvor tilbygningerne kan tænkes udført. 
 
Tilbygningerne tænkes hovedsageligt udført som små vinkelbygninger, med symmetriske 
sadeltage med en hældning på 20 grader. 
 
Eventuelle ovenlys i tilbygningerne skal være Velux ovenlysvinduer. 
 

Facader på tilbygninger 

Tilbygninger kan udføres murede eller i træ. 
Hvis de udføres murede skal de udføres hvide med en filtset overflade, behandlet med hvid 
Cempexo. 

 

Det mest oplagte vil være at udføre tilbygningerne i lette materialer, dvs. trækonstruktion med 
en træbeklædning udvendig.  

 

Træbeklædningerne skal være hvide, sorte eller koksgrå. Vindskeder og sternbrædder skal 
have samme farve som facaderne. 

 

Tilbygninger skal forsynes med halvcirkel tagrender med en diameter på Ø150 mm, og være 
udført af zink. Nedløb skal ligeledes udføres af zink med diameter Ø70 mm. 
 

Tage på tilbygninger 

Tage skal beklædes med røde tagsten af udført af ler, der skal benyttes brugte Frederiksholm 
tagsten eller røde Højslev teglsten, lille gammel dansk model. 
 
Tagvand føres til faskiner, så det kommunale kloaksystem ikke overbelastes. 
 

 
 

Meget fin tilbygning, hvor eneste anke er at der er anvendt plasttagrender og plast tagnedløb. 
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Bilag 
På de næste 4 sider er der vist tre bilag med forslag til placering af tilbygninger samt ét bilag, 
som viser den eksisterende kloak. 
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